DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia wtorek, 21 stycznia 2025 r.

Poz. 421

UCHWALA NR X/90/2024
RADY MIEJSKIEJ W NISKU

z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-
ustugowego Nisko-Nowosielec w rejonie LHS

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) iart. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz.1130), w zwiazku =z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy zdnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr LVII/466/2022 Rady Miejskiej w Nisku z dnia
28 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu produkcyjno-ustugowego Nisko-Nowosielec w rejonie LHS, po stwierdzeniu, ze
nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Nisko uchwalonego uchwatg Nr XXI1/242/2000 Rady Miejskiej w Nisku z dnia 24 sierpnia 2000 r.
z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-ustugowego
Nisko-Nowosielec w rejonie LHS w granicach zgodnych z rysunkiem planu (zatacznik nr 1) — zwany dalej
planem (o powierzchni ok. 13,46 ha).

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze¢$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu.
§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach ptaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktdorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy
nastepujacych elementow:

a) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, schodow
zewngetrznych, pochylni, ramp, tarasoéw wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjne;j;
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3) plan — plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

4) przeznaczenie terenu — ustalony w planie sposob zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako dominujace;
6) rysunek planu — cz¢$¢ graficzna planu, o ktorym mowa w §2 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

7) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

8) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumiec:

a) zielen izolacyjna, czyli zielen o skladzie gatunkowym oraz systemie nasadzefn stanowigcych ochrone
terenow objetych uciazliwosciami sasiadujgcych inwestycji lub drog,

b) zielen parawanows, czyli zielen o skladzie gatunkowym i systemie nasadzen, stanowigca naturalng
przestone obiektéw lub konieczng przestone dla uzyskania wtasciwych warunkéw uzytkowania terenu.

§ 4. 1. Ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia cyfrowo-literowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Elementy planu wynikajace z przepiséw odrebnych, wyznaczone na rysunku planu:
1) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);
3) obszar, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);
4) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);
5) strefa ograniczen w uzytkowaniu wynikajgca z sasiedztwa obszaru kolejowego;

6) obszar znajdujacy si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 ,,Dgbica — Stalowa Wola
— Rzeszow”.

3. Pozostale umieszczone na rysunku planu elementy nie wymienione wust. 112 majg charakter
informacyjny.

§ 5. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) U-P — teren ustug lub produkcji;
2) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
3) KDD — teren drogi dojazdowe;.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ aby uktad zabudowy obejmowat zaréwno budynki wolnostojace, jak i zespoty sktadajace si¢
z budynkoéw ze soba potaczonych;

2) w przypadku rozbudowy i przebudowy budynkow nie nalezy przekracza¢ wskaznikéw ustalonych dla
poszczegblnych terenow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ograniczenie powodowanych dzialalnos$cig ucigzliwos$ci przekraczajacych dopuszczalne
normy do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 421

2) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia calego obszaru
objetego planem w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 ,,Dgbica — Stalowa Wola —
Rzeszow™.

§ 8. W zakresie podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, ustala si¢ powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 3000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki w przypadku przeznaczenia jej pod lokalizacje obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod drogi lub w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2U-P dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) na terenie objetym planem zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadéw, w tym niebezpiecznych oraz
instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow niebezpiecznych;

3) na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) w obrebie strefy ograniczen w uzytkowaniu wynikajgcej z sgsiedztwa obszaru kolejowego obowiazuja
przepisy w zakresie transportu kolejowego;

5) w obrebie pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 40 m (po
20 m od osi linii w obie strony):

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakazuje si¢ zadrzewiania;

6) w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii, w tym o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, strefa ochronna od tych urzadzen zamyka si¢ w granicach terenéw
oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P;

7) dla obszaréw objetych planem znajdujgcych si¢ w granicach:

a) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%),

b) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%),

c) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

— obowigzuja przepisy w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy
1 modernizacji;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji nowych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem, pod warunkiem, Ze nie bgda narusza¢ pozostatych ustalen planu.
2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, za posrednictwem sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @40
mm;
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2) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.
3. Zasady odprowadzania $ciekow oraz wod deszczowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz
200 mm;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikow
bezodptywowych i wywoz ich zawarto$ci do oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem objetym
planem;

3) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci po uprzednim
oczyszczeniu w urzadzeniach do oczyszczania S$ciekéw przemystowych do zbiorczej kanalizacji
podtaczonej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu lub instalacji lokalizowanych
w granicach planu;

4) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej z wykorzystaniem
naturalnej retencji z uwzglednieniem ochrony terenow sasiednich i drég przed zalewaniem oraz ochrony
gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
0 przekroju nie mniejszym niz @300 mm,;

6) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe oraz korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych w celach niezwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia kolejows.

4. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych nosnikow energii takich jak olej opalowy, gaz ptynny, energia
elektryczna, energia z odnawialnych zrodet energii.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o przekroju nie mniejszym niz @25 mm;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systemoéw gazowniczych.

6. Zasady gospodarowania odpadami:

1) postgpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy;

2) gromadzenie odpadow zwigzanych z prowadzona dzialalnoscia, w sposob nie zagrazajacy Srodowisku
1 usuwanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

7. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez sie¢ elektroenergetyczna S$redniego i niskiego
napiecia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo — rozdzielcze;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo —
rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédtach energii.
8. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacji;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej kablowe;j
lub radiowe;.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. Dla terenu ushlug lub produkcji oznaczonego symbolem 1U-P:

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren ushug, teren produkc;ji.
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2. Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ushug
turystyki, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ushug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug sportu
1 rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug kultu religijnego, teren produkcji przemystowej, teren
przemystu portowego, teren elektrowni wiatrowe;j.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) parkingow,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ 1 dojazdow,
€) ramp,
f) bocznicy kolejowej;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 1,4;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 30,0 m,
b) obiektow budowlanych (z wytaczeniem budynkow) i urzadzen technicznych: 45,0 m;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej: 5,0 m, co nie dotyczy stacji trafo, obiektow portierni
i innych obiektow do 60 m? powierzchni zabudowy, dla ktorych wynosi 1,0 m;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) dachy ptaskie Iub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ przekrycia strukturalne, w tym przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne;

9) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych lub
nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej, wtym minimum 1 miejsce na dzialce
budowlanej przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

10) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

11) ustala si¢, ze miejsca do parkowania nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ w zakresie komunikacji podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1U-P z drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD poprzez tereny oznaczone symbolami 1WS i 2U-P.

§ 12. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego symbolem 2U-P:
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren ustug, teren produkc;ji.

2. Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone: teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego, teren przemystu
portowego, teren elektrowni wiatrowe;.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,

b) parkingow,

c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) dojs¢ i dojazdow,
) ramp,
f) bocznicy kolejowe;j;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 1,4;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:
a) budynkow: 30,0 m,
b) obiektoéw budowlanych (z wylaczeniem budynkow) i urzadzen technicznych: 45,0 m;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej: 5,0 m, co nie dotyczy stacji trafo, obiektow portierni
i innych obiektéw do 60 m? powierzchni zabudowy, dla ktérych wynosi 1,0 m;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) dachy ptaskie Iub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ przekrycia strukturalne, w tym przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne;

9) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych lub
nie mniej niz 1 miejsce na 100 m?> powierzchni uzytkowej, wtym minimum 1 miejsce na dzialce
budowlanej przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

10) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

11) ustala sig¢, ze miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ w zakresie komunikacji podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U-P z drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 13. Dla terenéw wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych symbolami 1WS, 2WS:
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepustéw i obiektow mostowych.

4. Dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacego cieku, w tym jego skanalizowanie.

§ 14. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD:

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 17 m.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe lub skanalizowanie istniejacego cieku.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 5% — dla terenow ustug lub produkc;ji;
2) 1% — dla pozostatych terendw.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nisko.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Tofil
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