DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia piatek, 10 listopada 2023 r.
Poz. 4940

UCHWALA NR LXX1/589/2023
RADY MIEJSKIEJ W NISKU

z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie cmentarza w Zarzeczu, gmina Nisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pozn.zm.) oraz art. 20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn.zm.), po stwierdzeniu, Ze nie zostajg naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nisko, uchwalonego
uchwala Nr XXI1/242/2000 z dnia 24 sierpnia 2000 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Nisku uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza
w Zarzeczu, zwany w dalszej czgsci uchwatly planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,14 ha zlokalizowany po wschodniej stronie istniejgcego cmentarza
w Zarzeczu 1po poétnocnej stronie drogi wojewodzkiej nr 858, ktorego granice przedstawiono na zalaczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng czgscig uchwaty
i obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolem cyfrowo — literowym.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§3.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:
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1) ZC - teren cmentarza;
2) U - teren ustug zwigzanych z cmentarzem,;
3) ZL — teren lasu;
4) ZP — teren zieleni urzadzonej;
5) KS — teren parkingu;
6) KDG - cz¢$¢ drogi publicznej klasy G;
7) KDD - teren drogi publicznej klasy D;
8) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.
§ 4. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy i Miasta Nisko w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu terenu
przed gtownym wejsciem do najwyzszego punktu dachu;

3) okresie $wiatecznym — nalezy przez to rozumie¢ okres 7 dni poprzedzajgcych §wigto wyznaniowe lub
narodowe i okres 7 dni po tym $wigcie;

4) obiekcie tymczasowym — nalezy przez to rozumieC obiekty nie zwigzane trwale z gruntem, stuzace
wylacznie obstudze okolicznosciowego handlu w okresie §wigtecznym oraz obiekty na czas budowy,
wskazane w projekcie budowlanym;

5) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewoéw oraz
zieleni niskiej (trawniki i kwietniki), w tym zielen w pasach drogowych - skomponowane kompleksowo
pod wzgledem estetycznym i plastycznym, w ramach projektu budowlanego;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, w ktorej moze by¢ usytuowana $Sciana
budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu lub drogi, nie dotyczy to
elementow architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejsciem, podest, podjazd
dla niepelnosprawnych, schody wejsciowe oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty uzyte
w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach wedtug stanu
prawnego obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

§ 5. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowsg oplate

z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,01% dla terenu
oznaczonego symbolem 1ZC, 1U, 2U, 1KDG, 1KDD, 1KDW, 1ZL, 2ZL, 3ZL,4ZL, 1ZP, 1KS.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) tereny, ktorych istniejace uzytkowanie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, mogg byc
wykorzystane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;

2) na terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow
tymczasowych stuzacych wylacznie obstudze okoliczno$ciowego handlu w okresie $wigtecznym oraz
obiektow na czas budowy;

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko
z wylgczeniem drogi 1KDG;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego =z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

3) wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej zgodnie z przepisami ustawy o cmentarzach
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i chowaniu zmartych;

4)w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochrone wod powierzchniowych
1 podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej.

1) zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej przebiegajacej poza obszarem objetym planem, po jej
rozbudowie rurociggami o przekroju nie mniejszym niz @340 mm;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng przebiegajaca poza
obszarem objg¢tym planem poprzez rozbudowe sieci;

3) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej Sredniopreznej przebiegajacej poza obszarem objetym planem
po jej rozbudowie rurociggami o przekroju min. @32 mm;

4) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych wytwarzanych na obszarze planu zgodnie
z zasadami obowigzujacymi w Gminie Nisko;

5) odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez projektowane przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej
przebiegajacej poza obszarem obj¢tym planem po jej rozbudowie rurociggami o przekroju nie mniejszym
niz 160 mm,;

6) odprowadzenie wod opadowych z dachow i zadaszen — powierzchniowo po wlasnym terenie;
7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych wskazanych

w przepisach odrebnych rozwigza¢ w sposoéb zapewniajacy petng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen
do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

8) zaopatrzenie obiektow w ciepto z indywidualnych systemow grzewczych, z wykorzystaniem ekologicznych
no$nikow energii (np. gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe, odnawialne zrodia energii);

9) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez sieci teletechniczne zlokalizowane

W obszarze i poza granicg objetg planem lub z indywidualnych systeméw telekomunikacyjnych.

2. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nakazuje si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odlegto$ci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w przypadku wystapienia kolizji projektowanych
obiektow z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy Iub
lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

3. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposdb, ktory nie wykluczy mozliwos$ci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
obshugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga obszaru objetego planem z istniejacego uktadu drogowego obejmujacego droge publiczng 1KDG
potozona po poludniowej stronie planu oraz projektowang droge dojazdowa oznaczong symbolem 1KDD;

2) zasady obslugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

§ 10. W zakresie zasad iwarunkow podzialu nieruchomosci dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow
majacych na celu:

1) wydzielenia pod doj$cia i dojazdy wewnetrzne;

2) lokalizacj¢ niezbednych dla obshugi terendw urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnoSci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, stacji redukcyjnych gazu;

3) wydzielenia dziatek pod ushugi o pow. min. 0,01 ha na terenie 1U i 2U.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -4 - Poz. 4940

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC o powierzchni 1,24 ha przeznacza si¢ pod
cmentarz stanowigcy powigkszenie istniejacego;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) doj$¢ w formie alejek cmentarnych;
2) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) wydzielonych miejsc gromadzenia odpadow;
4) zieleni urzadzonej;
5) obiektow matej architektury.
3. Na terenie 1 ZC dopuszcza si¢ pochowki w formie:
1) grobow ziemnych;
2) grobow murowanych;
3) grobow rodzinnych;
4) kolumbariow.

4. Urzadzenie cmentarza w czes$ci wskazanej na rysunku planu jako strefa nasypu kontrolowanego nalezy
poprzedzi¢ wykonaniem nasypu z gruntdw przepuszczalnych (sypkich) bez zawartosci weglanu wapnia
o wysokosci do 2,0 m powyzej istniejacej rzgdnej terenu celem zapewnienia sptywu wod opadowych.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09 terenu 1ZC;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001 terenu 1ZC;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 3% terenu 1ZC;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 20% terenu 12C;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna wysoko$¢ elementow nadziemnych miejsc pochowku (krzyze, rzezby nagrobne, stele
i kolumbaria) do 3,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

8) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

9) dachy budynkéw w stonowanych odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze naturalnej ceramiki;

10) elewacje budynkow w stonowanej kolorystyce odcieni: bieli, bezu, szarosci lub w kolorystyce materiatlow
naturalnych (kamien, drewno, szkto, itp.);

6. Obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG.
7. Dojscia w formie alejek cmentarnych nalezy realizowac z zachowaniem:
1) gtdowna aleja ceremonialna — szerokos¢ od 5,0 m do 10 m,
2) aleje gtowne — szeroko$¢ od 2,0 m do 4,0 m;
3) alejki boczne — szeroko$¢ od 1,5 m do 2,0 m;
8. Ustala si¢ wymog obsadzenia alei gtdwnej ceremonialnej zielenig urzadzong.
9. Teren 1ZC zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana.

10. Obstuga terenu w zakresie miejsc postojowych realizowana poprzez parking lokalizowany na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS.
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11. Dopuszcza si¢ miejsca postojowe poza obszarem planu.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni 0,77 ha przeznacza si¢ pod teren
ushug zwigzanych z cmentarzem;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektu sakralnego;
2) parkingu;
3) dojazdow i dojs¢;
4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
5) zieleni urzadzonej;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10 terenu 1U;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001 terenu 1U;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 3% terenu 1U;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% terenu 1U;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m, poza obiektem sakralnym,;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektu sakralnego do 20 m;
7) dachy: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 12° do 75°;
8) dachy budynkéw w stonowanych odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze naturalnej ceramiki;

9) elewacje budynkow w stonowanej kolorystyce odcieni: bieli, bezu, szarosci lub w kolorystyce materialow
naturalnych (kamien, drewno, szklo, itp.);

4. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD poprzez teren 1 KS.

5. Obstuga terenu w zakresie miejsc postojowych realizowana poprzez naziemne miejsca postojowe
w ilo$ci min. 2 miejsca na kazde 100m?ustug i min. 2 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3.

6. W granicach terenu 1U dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;

7. W granicach terenu 1U zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw produkujacych i przechowywujacych artykuty
zywno$ci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz studzien, zrodet istrumieni do czerpania wody do picia
1 potrzeb gospodarczych.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U o powierzchni 0,54 ha przeznacza si¢ pod teren
ustug zwigzanych z cmentarzem;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow ustugowych zwigzanych z obstugg cmentarza,
2) budynku administracji cmentarza;
3) obiektow tymczasowych
4) dojazdow 1 dojs¢;
5) parkingu,
6) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
7) zieleni urzadzonej;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,15 terenu 2U;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005 terenu 2U;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% terenu 2U;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% terenu 2U;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 112 do 12 m,
b) obiektéw tymczasowych do 5 m,
7) dachy: plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°;
8) dachy w stonowanych odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze naturalnej ceramiki;

9) elewacje w stonowanej kolorystyce odcieni: bieli, bezu, szarosci lub w kolorystyce materiatow naturalnych
(kamien, drewno, szkto, itp.);

4. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD;

5. Obstuga terenu w zakresie miejsc postojowych realizowana poprzez naziemne migjsca postojowe
w ilo$ci min. 2 miejsca na kazde 100m? ustug i min. 2 miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa.

6. W granicach terenu 2U dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m.
7. W granicach terenu 2U zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw produkujgcych
i przechowywujacych artykulty zywno$ci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz studzien, zrodet
i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni 0,11 ha przeznacza si¢ pod zielen
urzadzong o charakterze izolacyjnym i dekoracyjnym zwigzanym z cmentarzem.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 90%.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS o powierzchni 0,14 ha przeznacza si¢ pod
parking.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzonej stanowiacej nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
3. Migjsca do parkowania realizowa¢ jako naziemne.
4. Zakaz zabudowy kubaturowe;j.
5. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.
§ 16. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL o powierzchni 0,94 ha, 2ZL

o powierzchni 1,14 ha, 3ZL o powierzchni 0,81 ha i 4ZL o powierzchni 0,97 ha przeznacza si¢ pod tereny
lasow;

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ szlakdéw turystycznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -7 Poz. 4940

3. Zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG o powierzchni 0,09 ha przeznacza si¢ pod czes¢
pasa drogowego drogi publicznej klasy G;

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD o powierzchni 0,32 ha przeznacza si¢ pod
drogg publiczng klasy D;

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne drogi:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni minimum 5,5 m.

§ 19. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW o powierzchni 0,07 ha przeznacza si¢ pod
droge wewngtrzng;

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry techniczne drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni minimum 5,0 m;
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) $ciezek rowerowych, chodnikow;
2) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nisko.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nisku

Marcin Folta
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